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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Karacabey ilcesi, Karacaahmet Mahallesi, 36 ada, 13-29-42-43-48 no.lu
parsellerin yer aldigi alanda otopark alami diizenlenmesine yonelik 1/1000 o&lcekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmasi amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER
Karacaahmet Mabhallesi, 36 ada, 13-29-42-43-48 no.lu parsellere ait 1/1000 6lgekli

Uygulama imar Plani Degisikligi toplam 1.520,50 m? alani kapsamaktadr.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani 1.520,50 m? alana sahip olup 40°13’0.15°K ile 28°22’6.71"’D
konumunda yer almaktadir. S6z konusu alan flge merkezinin giineyinde yer almakta olup

merkeze uzakligi 530 m dir.
& &/




DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikliginin yapildig1 Karacabey il¢esi; Bursa ilinin 2019 y1li itibariyle niifus
bliytikligl olarak 17 merkez arasinda 9. sirada yer alan ilgesidir. Niifusu 2019 yilina gére
83.923 kisidir. Bu niifus, 42.013 erkek ve 41.910 kadindan olugmaktadir.
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Planlama alan1 yakin bodlgesi mevcut sakinleri orta ve alt gelir grubundaki
kisilerden olugsmaktadir.

Karacabey ilcesi bolgede verimli topraklara sahip olan, sulanabilir arazi miktar iist
seviyede olan Bursa ilinin 6nemli merkezlerinden biridir. Bu dogrultuda bolgede yer
secimi yapan iiretim birimleri daha ¢ok sektdr dogrultusunda hareket etmistir. Sanayi
tiirleri genel olarak tarimsal iiretim ve hayvansal gidalar olarak goriilmektedir.

2.2. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligi hazirlanan bdlgenin yakin c¢evresinde Pazar alani, egitim alanlar
yer almaktadir. Ayrica s6z konusu alan anaarter olan Rungugpasa Caddesi Uzerinde
bulunmaktadir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore 1. Derece
deprem bolgesinde yer almaktadir.
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2.3.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani, 23.05.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Raporunda Onlemli
Alan 2.1. bolgesinde bulunmaktadir. Raporun Sonuglar ve Oneriler kismi raporun
ekindedir.

Oa-5.1 IlGHIemli Alanlar 5.1
OA-1.1 lOnlemli Alanlar 1.1
©A-2.1IlCnlemli Alanlar 2.1

Sekil 1.inceleme alanina ait yerleyime uygunlul havitas: (slyeksic)

2.3.3. Morfolojik Yapi

Inceleme alani, Marmara bdlgesinin giineyinde yer alan Karacabey, 40. Kuzey
paralelin 25 km. kuzeyinde ve 28. Dogu meridyenin 20 km. dogusunda yer alir. Karacabey,
Marmara Bolgesinin giiney Marmara boliimiinde, Bursa iline baglh bir ilgedir. Dogudan
Mudanya ve Bursa, glineyden Mustafa Kemalpasa, Susurluk, glineybatidan Manyas,
Batidan Balikesir’ in ilgesi Bandirma ve kuzeyden Marmara denizi ile g¢evrilidir. Bursa-



Canakkale, Bursa — Balikesir ve Izmir kara yolarinin kavsak noktasinda yer almasi ilgenin
Onemini arttirir.

Karacabey ovasi IV. Jeolojik zamanda meydana gelen ¢6kmeler esnasinda
olusmustur. Bu ¢okiintii olugunun daha derin oldugu Dogu va Batidaki ¢ukurluklara goller
yerlesmistir. Bu goller Doguda Uluabat, batida Manyas (Kus Goliidiir). Karacabey sehrinin
oldugu alan eski bir dolgu deposudur. Ortalama yikseltisi (rakim) 24 m. dir. Kiy1
sekillerine baktigimizda; Karadag’in hemen denizden itibaren yiikseldigini, falezli kiyilar
olusturdugunu ve bilhassa Malkara, Kursunlu arasinda hilal sekilli kiicik koylarin
bulundugunu goérmekteyiz. Yenikdy’iin dogusunda Kocadere nehrinin denize dokiildigi
yer allivyonlardan olusmus kiiciik bir delta ovasi vardir. Bu delta ovasi tizerinde akarsuyun
her iki yaninda iki “Lagiin” goli yer alir. Bu gollerin adlar1 Arap Ciftligi Goli ve Dalyan
Goluddr.

En yiiksek yeri 764 m. ile Karadag'in Sarni¢ Tepe’dir. Karadag kiitlesi, Susurluk
nehrinin yardig bir bogazla Mudanya tepelerinden ayrilir. Mudanya tepeleri veya sirtlari
genelde plato ozelligi gosteren hafif engebeli diizliiklere sahiptir. Bunlarda genellikle
kiyidan itibaren yiikselirler.

Bursa Ovasi’ndan Goriikle sirtlart ile ayrilir. Mustafa kemal Pagsa Ovasi’ndan ¢ok

hafif ylkseltiye sahip olan Hara sirtlar1 ile ayrilir. Fakat genelde Mustafa Kemal Pasa
Ovasi, Karacabey Ovasi’nin devami gibidir. Batida ise Susurluk ve Manyas ovalari ile
birlesir.
Susurluk Nehri Simav Cay1 adiyla Saphane Daglari’ndan dogar. Simav gdliine girer ve
cikar. Susurluk ovasina indiginde adi Susurluk nehri olur. Karacabey ovasini gectikten
sonra dogudan Niliifer Cayini, batidan Karadere’ yi alir. Kendi yardigi bogazdan gegerken
ad1 Kocadere olur. Bir delta ovasi olusturarak Marmara Denizine dokiiliir. Uzunlugu 321
km. dir.Niliifer: Uludag’dan inen bir ¢ok derelerle beslenir. Missi kdyii yakininda, tizerine
Bursa’nin igme suyunu karsilayan Doganci Baraji kurulmustur. Bursa ovasini gectikten
sonra batiya doner. Mudanta tepelerine paralel bir sekilde Susurluk nehrine karisir.
Karadere: Yine Saphane Daglarina yakin bir alandan dogar. Manyas Go6lii’ne girer ¢ikar.
Karacabey ovasindan menderes ¢izerek akar. Cali mahalle yakinlarinda Susurluk nehri’ne
karigir. Uzunlugu 160 km. dir. Kemal pasa deresi ve Orhaneli ¢ayi, Uluabat Golii’ne
dokdllir. Uluabat Goli’nden bir ayak Uluabat Deresi adiyla Susurluk Nehrine
karigir.Planlama alaninin etkiledigi alandan ve en az komsuluk {initesi diizeyinden
baslayarak, planlama ¢alismasinin biiyiikliigii ve kullanim etkisine gore istatistiki ve/veya
cografi bolge diizeyine kadar aciklanabilecek olan morfolojik verilerinin sunuldugu
bolimddr.

2.3.3.1. Egim Durumu

Planlama alaninin yaklasik egim orant %0-2 arasinda 23m-24m kotlar1 arasinda yer
almaktadr.
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2.4. ARAZi KULLANIMI

Planlama alaninin meveut durumu incelendiginde ada genelinde yapilasmalarin
tamamlandig1 goriilmektedir. Bununla birlikte alanin glineyinde Atatiirk Ilkokulu yer
almaktadir.

2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Planlama alaninin miilkiyet durumu incelendiginde 6zel miilkiyetin oldugu
gorilmektedir.

2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1. 1/100000 Olcekli CDP

Planlama alanmnin mevcut 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel
Yerlesim Alani sinirlari igerisinde kalmaktadir.



2.6.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Karacabey Ilge smirlar1 igerisinde onayli 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam
bulunmamaktadir.

2.6.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alan1 mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Ticaret + Konut ve
Yiiksek Yogunluklu Konut Alan1” sinirlari igerisinde kalmaktadir.
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2.6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Konut Alani,
Ticaret+Konut Alani, Egitim Tesisi Alan1 ve Yol” olarak planlanmastir.
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligine konu alan konaklama, ticaret ve yap1 varliginin yogun oldugu bir
bolgedir. Dolayist ile siirekli bir ara¢ ve yaya sirkiilasyonu ortaya ¢ikmaktadir. Bunun
karsiliginda bolgede ihtiyag olan otopark talebini karsilamak ve yapilasmada daha saglikli
bir diizen olusturmak plan degisikligindeki en biiyiik gerekgelerden biridir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan Degisikligine konu alan 1.520,50 m? yiiz 6lctime sahiptir. S6z konusu alanin
cevresinde egitim alanlari, ticari iiniteler, konut alanlar1 vb yogun yapilagsmalar yer
almaktadir. Ayrica ana arter olarak belirlenen caddeye cepheli durumdadir.

3.3. PLAN / PLAN DEGIiSIKLIGI ONERiSi ve PLAN
KARARLARI

Plan degisikligi Onerisi ile mevcut imar planinda “Konut Alani, Ticaret+Konut
Alani, Egitim Tesisi Alan1 ve Yol” olarak planlanan alan, “Ticaret+Konut Alani, Egitim
Tesisi Alani, Yol ve Otopark Alan1” olacak sekilde 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi ile yeniden diizenlenmistir. Buna gore :



PLAN HUKUMLERI
1-TICARET+KONUT ALANINDA ZEMIN KAT TiCARET, DIGER KATLAR KONUT

OLARAK KULLANILACAKTIR.
2-YOLLAR, OTOPARK ALANLARI VB. DONATI ALANLARI KAMUYA TERK

EDILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

ALAN KULLANIM TABLOSU

KULLANIM MEVCUT (m?) ONERi(m?®
Konut Alam 600,440 -
TicarettKonut Alam 564,221 709,129
Egitim Alam 71,900 71,900
Yol 281,865 139,031
Otopark - 600,440
TOPLAM 1.520,50 1.520,50

3.4. ONERIi PLAN
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